


Incorporação Registrada no R-4 da 

matrícula 47.675 do Cartório de 

Registro de Imóveis da 4ª Zona de 

Fortaleza



Um J.Smart para 

uma nova idéia de 

família



Mas o que é a nova 

ideia de família?



Aquela que acabou

de descobrir o amor

verdadeiro?



A que sabe

que a presença na

sala de estar é tão

importante quanto

na sala de reunião?



Aquela que

sabe que 

brincadeira 

tem hora, mas não  

tem gênero?



Quer saber?



A verdade é que nenhuma família é igual.



Cada família

traz um jeito novo 

de conquistar

e compartilhar.

Cada família

inaugura um 

novo futuro.



Uma nova ideia de morar 

para uma nova ideia de família:

A sua.



Quem é a nova família

Tradicional brasileira?1



No Brasil, a taxa de 

Fecundidade diminuiu 

39%
nos últimos 30 anos

Fonte IBGE | Elaboração: Brain



E taxa de nupcialidade

diminuiu 

46%
Fonte IBGE | Elaboração: Brain



As famílias também 

reduziram de tamanho:

36%
Fonte IBGE | Elaboração: Brain

2,80

4,70
4,20

3,50



Como estamos aproveitando 

nosso tempo?2



E SE FOSSE POSSIVEL MORAR 

PERTO DE TUDO QUE É IMPORTANTE

PARA VOCÊ?









ANÁLISE SOCIODEMOGRÁFICA 
DA ZONA DE INFLUÊNCIA

RUA DOM EXPEDITO LOPES, 2527
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POPULAÇÃO POR FAIXA ETÁRIA
RUA DOM EXPEDITO LOPES, 2527

39,9% 39,1%

Taxa de crescimento da população Fortaleza 1,3% anual
Taxa de crescimento da população da Z.I. até 2 Km 1,0% anual

36,6% 38,5%
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DOMICÍLIOS POR FAIXA DE RENDA
RUA DOM EXPEDITO LOPES, 2527

FONTE: IBGE | ELABORAÇÃO: BRAIN

2,5% 

Taxa de crescimento de domicílios Fortaleza 2,7% anual
Taxa de crescimento de domicílios na Z.I. até 2 Km 2,0% anual

25,8% 19,5% 21,0% 
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DOMICÍLIOS POR NÚMERO DE MORADORES
RUA DOM EXPEDITO LOPES, 2527

FONTE: IBGE | ELABORAÇÃO: BRAIN

58,30% 61,50% 65,00% 64,10%



Uma nova ideia de morar para 
uma nova ideia de família: a sua.



E SE FOSSE POSSÍVEL

MORAR E TRABALHAR

NO MESMO LOCAL?









O DOM do 
equilíbrio entre 
casa e trabalho







Imagem 
Preliminar











O DOM de ter de 
um filho de 4 
patas



Z

O DOM do 
equilíbrio entre 
casa e trabalho















58,12m²
Coluna 0

58,12m²
Coluna 4

50,26m²
Coluna 1

50,26m²
Coluna 2

50,26m²
Coluna 3
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50,26m²
Coluna 1, 2, 3

Padrão









50,26m²
Coluna 1, 2 , 3

Sala Ampliada



58,04m²
Coluna 1, 2 , 3

Unidades 201, 202, 
203







58,12m²
Coluna 0 e 4

Padrão



58,12m²
Coluna 0 e 4

Opção 2



58,12m²
Coluna 0 e 4

Suíte Ampliada



77,00m²
Coluna 0 e 4

Unidades 200 e 
204







E por que  não tornar as novas

tecnologias  companheiras

de casa?
3



J.SMART INVEST



AppAlugue.co
m

KiperAp
p

AppDeco
ra

Fechadura
s
Eletrônica
s



AppAlugue.co
m

Sem taxas abusivas. Sem taxas escondidas.

Sem POOL de locação. Sem letrinhas miúdas.

Possibilidade de contratos mensais, trimestrais, 
semestrais, anuais e tradicionais.

Sem exclusividade de administração. O proprietário 
pode escolher outra administradora de sua preferência.

























Cenário do Investidor

SELIC: 2,00% aa
POUPANÇA: 1,40%aa
CDI: 1,98%aa
ALUGUEL: 5,00%aa

IGPM: 6,51%aa
IPCA: 3,75%aa

Baseado em indicadores e dados do mercado. Data base Agosto/2020



Aluguel x Renda Fixa

ALUGUEL: 5,00%aa
+ IGPM: 6,51%aa
- IPCA: (3,75%)aa
__________________
= 7,76% aa (Real)

+ Valorização do Imóvel Média

de 3,50%aa

Baseado em indicadores e dados do mercado. Data base Agosto/2020

SELIC: 2,00%aa
+ Sem Indexador
- IPCA: (3,75%)aa
__________________
= (1,75%) aa (Real)

Sem Valorização de Imóvel ou
do Principal



Cenário do Investidor

Baseado em indicadores e dados do mercado. Sob o conceito coeteris paribus. Data base Agosto/2020

RISCO X RETORNO Tesouro SELIC CDB 100% CDI Poupança Aluguel

Valor Investido R$     500.000,00 R$     500.000,00 R$     500.000,00 R$     500.000,00 

Taxa Anual 2,00% 1,98% 1,40% 5,00%

Rendimento Anual R$       10.000,00 R$         9.900,00 R$         7.000,00 R$       25.000,00 

Rendimento Mensal R$             833,33 R$             825,00 R$             583,33 R$         2.083,33 

Indexador Anual Não Não Não IGPM

% Indexador 0,00% 0,00% 0,00% 6,51%

Reajuste IGPM R$                     - R$                     - R$                     - R$         1.627,50 

Rendimento Anual R$       10.000,00 R$         9.900,00 R$         7.000,00 R$       26.627,50 

Valorização Anual do Principal/Imóvel 0,00% 0,00% 0,00% 3,00%

Em 5 anos R$     500.000,00 R$     500.000,00 R$     500.000,00 R$    579.637,04 

Em 10 Anos R$     500.000,00 R$     500.000,00 R$     500.000,00 R$    671.958,19 

em 15 Anos R$     500.000,00 R$     500.000,00 R$     500.000,00 R$    778.983,71 



Cenário do Financiamento Bancário

Baseado em indicadores e dados do mercado. Sob o conceito moeda forte, sem reajuste do INCC ou TR. Data base Agosto/2020

Imóvel
Valor do Imóvel R$        500.000,00 
Pagos durante Obra R$        250.000,00 50%
Financ. Bancário R$        250.000,00 50%

Simulação Financiamento Bancário
Amortização R$                694,44 360 Meses
Juros 1º Parcela R$             1.456,25 6,99% Juros + TR

Financiamento Parcela Saldo Devedor Prazo
1º Parcela R$             2.150,69 R$        250.000,00 0
60º Parcela R$             1.907,99 R$        208.333,33 60
120º Parcela R$             1.665,28 R$        166.666,67 120
180º Parcela R$             1.422,57 R$        125.000,00 180
240º Parcela R$             1.179,86 R$           83.333,33 240
300º Parcela R$                937,15 R$           41.666,67 300
360º Parcela R$                694,44 R$                         - 360



Cenário do Aluguel

Baseado em indicadores e dados do mercado. Data base Agosto/2020

Aluguel Aluguel Mensal Reajustado IGPM Projeção de 5,00% aa

1º Aluguel R$             2.083,33 R$             2.083,33 0

60º Aluguel R$             2.083,33 R$             2.673,66 60

120º Aluguel R$             2.083,33 R$             3.431,27 120

180º Aluguel R$             2.083,33 R$             4.403,55 180

240º Aluguel R$             2.083,33 R$             5.651,33 240

300º Aluguel R$             2.083,33 R$             7.252,69 300

360º Aluguel R$             2.083,33 R$             9.307,80 360



Cenário do Aluguel x Financiamento

Baseado em indicadores e dados do mercado. FinaData base Agosto/2020

Fluxo de Caixa Aluguel (IGPM a 5,00%) 50% Financiamento (6,99%) Caixa Livre

1º Mês R$             2.083,33 R$             2.150,69 -R$                  67,36 

60º Mês R$             2.673,66 R$             1.907,99 R$                765,68 

120º Mês R$             3.431,27 R$             1.665,28 R$             1.765,99 

180º Mês R$             4.403,55 R$             1.422,57 R$             2.980,98 

240º Mês R$             5.651,33 R$             1.179,86 R$             4.471,47 

300º Mês R$             7.252,69 R$                937,15 R$             6.315,54 

360º Mês R$             9.307,80 R$                694,44 R$             8.613,36 




